Kitzeberg — all inclusive Luxusvilla
1.690.000 € 293 m? 6 Zi. A+
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Guter Preis 1,69 Millionen €

das sind 5768 €/m?

Provisionsfrei ohne Makler

Damit auch inklusive Kaufnebenkosten
unter 1,9 Millionen.
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Architektenhaus im Bauhausstiel
mit Schwimmbad und Wasserblick

GroBzugiger Grundriss

mit lichtdurchfluteten R&umen mit 293 m*
EG: GroBer Wohnbereich

Offene Kiiche mit Kochinsel und Essplatz

2 Kinderzimmer, WC und Duschbad

OG: Empore mit Dachterrasse,

Schlafzimmer, WC und Vollbad, Gastezimmer
UG: Wellnhess Bereich

Schwimmbad Rivierapool 945 mit Romertreppe,
Bio-Sauna, Regenschauer Dusche, WC,
Haustechnik und Vorratskeller

Lage

Ruhige Sackgasse zwischen Kieler Forde und
Golfplatz Kitzeberg Grundstiick 623 m®
Heikendorf hat alle Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Arzte und Restaurants.

Zum Kieler Zentrum sind es 12 km mit dem Fahrrad
oder Auto, OPNV und Forde-Dampfer

Nur 130m FuBweg zum Strand

Heikendorfer Tennisclub 0,7 km

Yachthafen Moltenort 1,3 km

Golf-Club Kitzeberg 1,7 km

Wasserblick
Uber Griinfliche der Gemeinde unverbaubar.

Energie A+

Warmepumpe mit Erdreich -Tiefenbohrung,
Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung.
WDVS, 3-fach Isolierglas, 12-kW PV-Anlage
ISO+ Dammung im Schwimmbad

Top Ausstattung

FuBbodenheizung, Klimaanlage,
Beschattungsanlage, Sonnen-Markise,
Holz-Alu-Fenster mit einbruchshemmendem
Sicherheitsglas und RC-2 Beschlagen.
Zukunftssichere KNX-Installation Smart-Home,
FuBboden: Fliesen, Parkett und hochwertige
Teppichboden in den Schlafzimmern.

2011 solide gebaut

Pfahlgrindung Keller aus WU-Beton (weiBe Wanne)
IsoTec Keller Isolation

Kalksandstein mit WDVS im EG

Naturholz Fassade im OG

Top Zustand
2025 Einzugsfertig renoviert, sofort verfugbar



Balkon 15 m*
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Zimmer 1 18 m*

Diele 10m* 1 Foyer s
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\WC - Dusche 6 m? /

Zimmer 2 15 m*
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Steg zum Garten

Erdgeschoss 102 m?* + Balkon

Dachterrasse 23 m?
Schlafzimmer 21 m*

Empore 32 m*

Zimmer 3 11 m*

Obergeschoss 76 m? + Dachterrasse
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Objekt Adresse:

Verkaufer:

E-Mail:

SchloBkoppelweg 26

24226 Heikendorf

Herta und Dieter Dorsch
NarzissenstraBe 6
26725 Emden

dieter.do@t-online.de




